SENTA

HOFFMANN

IMMOBILIENVERMARKTUNG

Wunderschones Einfamilienhaus
in /3669 Lichtenwald-Thomashardt
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I_LAGE

Das Haus Kirchweg 18 befindet
sich in einer ruhigen
Anwohnerstralke in Lichtenwald
im Ortsteil Thomashardt.

Lichtenwald-Thomashardt ist eine
sehr begehrte Wohnlage.
Kein Wunder: Ruhe, Aussicht und
alles flr ein gutes Leben!




l_BESCHREIBUNG

Das Haus wurde
1958 als kleines
Ferienhaus
gebaut und schon im Jahr 1960 das 1. Mal erweitert. Die 2.
Erweiterung fand im Jahr 1980 statt.

Das besondere Einfamilienhaus bietet daher nun rd. 109 m?
Wohnfléche auf 3 Etagen auf gesamt rd. 614 m? Grund.
Dazu eine wunderbare Terrasse direkt am Esszimmer
und einen sehr gepflegten Garten mit einem
schattigem Sitzplatz unter Bdumen und grolker
Rasenfldche. Viel Platz also auch um das Haus

herum, dazu eine grolke Garage und das Ganze in

netter Nachbarschaft.

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber 3 Stufen oder
ebenerdig neben der Garage.

Im EG gibt es einen schonen Garderobenbereich und ein
bereits altersgerecht umgebautes Bad. Auf diesem
Stockwerk haben wir den Wohnbereich, die wirklich kleine

Kilche, das Esszimmer mit angrenzendem Burochen und ein
Gaste-WC. Im OG gibt es neben einem weiteren Bad ein
Schlafzimmer und einen groken Raum mit angrenzendem

Abstellraum. Im UG ist ein beheizbares Zimmer, angrenzend ein

Kellerraum, die grofke Waschkiiche und der Ausgang zum Garten.



I_DATEN IM UBERBLICK

Status Verfugbar
Objektnummer HI-4/2025
Betreuer Senta Hoffmann
Wohnfldche ca. 109 m? + Nutzflache im UG :
& e .. P SO oo L
MwSt. vom notariell beglaubigten
Grundstiicksgroke ca. 614 m? Kaufpreis = € 11.543-

Anzahl Schlafzimmer -

Anzahl Badezimmer EG + OG + Gdste-WC im EG
S

tellplatze Garage
Heizungsart Ol-ZH von
Verfugbar ab Herbst 2025




I_AUSSTATTUNG

Wohnzimmer:

Durch den Anbau an das
ursprungliche Ferienhaus ist der
Wohnbereich direkt nach dem
Garderobenbereich und mit

-4
Treppe zum Obergeschoss und
auch zum Untergeschoss.

Grofker Raum im OG:

Neben dem Schlafzimmer im OG
gibt es einen weiteren grolsen
Raum, der als Kinder- oder
Jugendzimmer, 2. Wohnzimmer
oder Gdste- und Hobbyraum
genutzt werden kann.



Bad:

Das Bad im Erdgeschoss wurde

2022 altersgerecht in dezenten

Farben umgebaut. Im EG gibt es
auch noch ein Gadste-WC.

Das Bad im OG bietet neben
dem Waschbecken ein WC, ein
Bidet und eine Dusche.

Alle Bdder haben Fenster und
bieten Tageslicht.

Schlafzimmer:

Hier das Schlafzimmer im
Obergeschoss.

Durch die Schrdge ein
gemdutlicher Raum.




I_AUSSTATTUNG

Die Rdume im Haus sind mit
Fliesen, Parkett und Teppiche
ausgelegt. Die Treppe zum OG
ist aus schonem Holz; die
Treppe zum UG aus Stein.
Warmwasser uber
Durchlauferhitzer;

Ol-ZH +
Nachtspeicher im OG +
Holzofen im Wohnzimmer

Heizung:

Selbstverstdandlich  darf
Kauf mit
Sachverstdndigen

das
Haus wvor einem
begangen

werden.

Aktuell ist Feuchtigkeit im
Keller (Vorrdte) aufgetreten.
Auch dieser Punkt darf und soll
mit einem Sachverstandigen
begutachtet werden.

Alle  Angaben
Verkdufern.
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I_SONSTIGE ANGABEN

Hinweise/Anmerkungen:

Ein wirklich besonderes Haus auf tollem Grund und nichts von der
Stange! Glicklich werden hier neue Eigentimer, die genau dieses
Besondere zu schdtzen wissen!




