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IMMOBILIENVERMARKTUNG

Wunderbares Einfamilienhaus mit Garage

in /3669 Lichtenwald-Hegenlohe
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Das Finfamilienhaus befindet sich

Lichtenwald-Hegenlohe.

Der Zugang zum Haus ist ebenerdig und
hier sind auch die Hauptwohnraume wie
Wohn-Essbereich, Kiiche, Schlafzimmer
und Bad.



l_BESCHREIBUNG

Das Einfamilienhaus ist 1974 als
versetztes Reihenmittelhaus auf 316
m? Grund gebaut worden.
——— ‘ Es entstand ein praktisches
\ 4-Zimmer-Haus mit rd. 130 m? Wohnflache zzgl. Nutzflache auf 2 Ebenen mit Balkon, Terrasse

i

und Gartenbereich.

: ; = Die zum Haus zugehorige Garage befindet sich auf der gegenlberliegenden

Stralsenseite.
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Fingangsbereich des Hauses. Hier ist der Garderobenbereich und das Gaste-WC.

Weiter gehend folgt der Dielenbereich. Von hier aus erreicht man in den Wohn-

Essbereich, die Kiche, das Bad, das Schlafzimmer und hier ist auch der

Treppenabgang zum Untergeschoss.

Im Untergeschol liegen zwei grofsziigige Zimmer. Beide haben Zugang zum
Terrassen- und Gartenbereich. Auf dieser Ebene findet sich ein weiteres Bad,
ein Hauswirtschaftsraum, Abstellrdume, Hobbyraum und der Heizungsraum.



I_DATEN IM UBERBLICK

Status Verfugbar
Betreuer Senta Hoffmann
Wohnflache 130 m?
Grundstlicksgrole ca. 316 m?

Anzahl Schlafzimmer

Befeuerung Ol

Heizungsart /entralheizung

Verflighar ab (Datum) sommer 2027

Energieausweis Bedarfsausweis

Kaufpreis

N laWal
495.000,00 €

Kaufpreis pro gm

1.5¢

OD
OD

W)

L

Provision

7 % Maklercourtage zzgl.

19 % MwSt.



I_AUSSTATTUNG

Wohnzimmer:

Der Wohn-Essbereich ist hell gefliest und
durch die Fensterfldche zum Balkon ein
lichter und sonniger Bereich.

Badezimmer:

Das Badezimmer wurde 2020 komplett
saniert und ist nun modern mit
bodentiefer Dusche und einem

formschonen Waschbecken
ausgestattet.




Schlafzimmer:

Zur Nordseite hin ausgerichtet, bietet
das Schlafzimmer einen erholsamen

Schlaf.
Kiche:

Die Kiiche ist in U-Form gestaltet, hat ein
Deckenfenster und eine Durchreiche
zum Essbereich. Ein kleiner
Frihstiickstisch bietet Platz flr einen
gemutlichen Kaffee am Morgen.

Die Kiichenmdbel sind bis auf den
feuerroten Kihlschrank im Kaufpreis
enthalten. Der Kdufer entscheidet, ob
der Kihlschrank im Haus bleiben soll.




I_AUSSTATTUNG

Die Olheizung ist vom Jahr 1996; die
Oltanks wurden ca. im Jahr 2000
erneuert.

Die Fenster wurden ca. 2007 erneuert;
aulken Aluminium; innen Holz.

Das Dach wurde 2014 komplett saniert;
inklusive der Cberlichter.

Das Bad im EG wurde ca. 2020
modernisiert.
Erst im Jahr 2021 wurde der Garten
neu gestaltet. Hier entstand ein grofses
sonnendeck.

Es sind keine anstehenden Arbeiten
am Haus bekannt.
Alle Angaben stammen vom Verkdufer.

Frei wird das Haus bereits im August
2022.

Rechnungsbelege, soweit vorhanden,
geben wir gerne weiter und
selbstverstandlich darf das Haus vor
Kauf mit einem Sachverstandigen
begangen werden.

Energiebedarf:

Endenergiebedarf l
134,0 kWh/(m?-a)
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Primarenergiebedarf T
149,8 kWh/(m?-a)

CO,-Emissionen [kg/(m*a)]




I_SONSTIGE ANGABEN

Hinweise:

Das Haus ist praktisch gebaut und eignet sich perfekt flir die Familie mit bis zu zwei

Kindern oder einem Paar mit Wunsch nach Blroraumlichkeiten oder Hobbyzimmer im

eigenen Haus.
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4 Zimmer, Kiiche, Bad und
weitere Nutzflachen auf 2
Etagen.

Die Hauptwohnraume sind
alle ebenerdig 7U
erreichen.

Sehr gepflegter Zustand
und sofort nutzbar.

Insgesamt eine sehr gute
Raumaufteilung vom Haus.

Besonders schén ist der
grokzigige Wohn-
Essbereich  mit  tollem
Balkon.
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Eine  Garage auf der
gegeniiberliegenden
Stralenseite.

Parkflache
auch direkt vor dem Haus.

Ausreichend

Nette und vertrauensvolle
Nachbarschaft.

Die  Umzaunung Dbietet
Schutz  fir Familien  mit
kleinen Kindern oder auch
flir Hundehalter.

Kaufpreis
495.000,00 €

Courtage
2,00 % zzgl. MwSt.




GRUNDRISS
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Abstellras




mit Sonnendeckt, O

BILDERGALERIE i T

con mit Markise
04. Kinderzimmer mit Ausgang zum Garten 05. Biiro mit Ausgang zum Garten, 06

6. Essbereich




Ihr Ansprechpartner

E E I\I ‘ A Frau Senta Hoffmann Galernweg 17

el. 07153 557445 73669 Lichtenwald, Deutschland

H O F |: M A N N Mabil: 0160 1028789 E-Mail: kontakt@senta-hoffmann.de

|M M OB | |_| E N\/E R MAR KTU N G www senta-hoffmann.de




