
  

                                

                             

                      Gepflegte 3-Zimmer ETW mit Keller und Garage  

                                                      in 73061 Ebersbach a.d. Fils 
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Das Haus Kirchäckerstr. 46  

befindet sich in eine m ruhigen 

Wohngebiet in Ebersbach a.d. 

Fils. 

 

 

Ebersbach ist eine sehr be liebte 

Wohnlage. 

Kein Wunder: Ruhe, Aussicht und 

doch alles für den täglichen 

Bedarf gibt es direkt vor Ort. Dazu 

eine gute Anbindung an die B10. 

 

LAGE 
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Das Haus 

wurde 19 91 

als 

größeres Bauprojekt mit insgesamt 28 Wohneinheiten in der 

Kirchäckerstr. 44 + 46 und Fuchsrain 1 + 5 von der 

Kreisbaugesellschaft gebaut.  

Über einen Fußweg gelangt man zum Haus. Durch das 

gepflegte Treppenhaus sind es 33 Treppenstufen bis 

zum Wohnungseingang. Der Eingangsbereich 

bietet einen freundlichen Empfang. Links gelangt  

man in die Küche, rechts zum großen Wohn -

Essbereich. Von hier aus ist der Zugang zum 

Balkon mit wunderbarer Aussicht. Ebenso gelangt 

man von hier aus in ein kleines Räumchen, dass 

sich perfekt als Büro anbietet.  

Weiter im Flur folgt das Schlafzimmer, Kinderzimmer, 

Bad und Gäst e-WC. Die Schrägen in der Wohnung 

sind nicht störend; sondern vermitteln eine 

Gemütlichkeit ohne einzuengen. Zur Wohnung gehört im 

UG des Hause ein Kellerraum und ein Abstellplatz in der 

Garage.  

Insgesamt können hier nun 37,45/1.000 Miteigentumsanteile 

an dem Grundstück Kirchäckerstr. 44 + 46 und Fuchsrain 1 + 5 

mit gesamt 2.750 m² erworben werden.  

  

BESCHREIBUNG 
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Status Verfügbar 

Objektnummer HI-5/2025  

Betreuer Senta Hoffmann 

Objekttyp ETW 

Wohnfläche ca. 70,7 

aktuell frei 

Grundstücksgröße ca. 2.750  m²  

Anzahl Zimmer 3,5 

Anzahl Schlafzimmer 2  

Anzahl Badezimmer  1 + Gäste-WC 

Stellplätze 1 in der Garage 

Heizungsart Erdgas 

Verfügbar ab  sofort 

Energieausweis  150,6 kWh/(m²*a)  

DATEN IM ÜBERBLICK 

 

Kaufpreis 
ϵ 279.000.- 

 

Käuferprovision 2 % zzgl. gültiger 

MwSt. vom notariell beglaubigten 

Kaufpreis Ґ ϵ 6.640,20- 

 

 



6 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AUSSTATTUNG 

Wohn-/Esszimmer: 

Ein großer und freundlicher 

Raum, der sowohl für den 

Esszimmertisch, als auch für das 

Sofa Platz bietet.  

 

Hier ist der Ausgang zum 

Sonnenbalkon! 

 

 

           Kinderzimmer: 

Das Kinderzimmer bietet Platz für 

Bett, Schrank und Schreibtisch.  

Die Schräge sorgt für 

Gemütlichkeit!  
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Bad: 

Das Tageslichtbad hat 2 

Waschbecken, Badewanne, 

Dusche und WC.  Dazu ist hier 

auch der Platz für die 

Waschmaschine.  

Schlafzimmer: 

Hier das Schlafzimmer der 

Wohnung. In den Haupträumen 

liegt ein beiger Teppichboden 

aus. Dieser kann je nach Wunsch 

weiter genutzt oder entfernt 

werden.  
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Energiebedarf:        150,6 kWh/(m²*a)  

AUSSTATTUNG 

Die Räume im Haus  sind mit 

Fliesen, Laminat Teppiche 

ausgelegt.  

 

Warmwasser über 

Durchlauferhitzer; Heizung 

über Erdgas.  

 

Im Gäste-WC und im Bad ist der 

Boden im hinteren Bereich 

abgesenkt. Wir überlassen die 

Beurteilung und mögliche 

Instandsetzung dem 

Kaufinteressenten.  

Selbstverständlich da rf das 

Haus vor Kauf mit einem 

Sachverständigen begangen 

werden. 

 

 

Alle Angaben vom Verkäufer.  

 

A+       |       A       |       B       |       C       |       D       |       E       |       F       |       G       |       H

 

 

A+          |          A          |          B          |          C          |          D          |          E          |          F      

SONSTIGE ANGABEN          |           H

 

 

0         25              50                 75               100               125       150           175    200     225           

>250  

Primärenergiebedarf 

      165,7 kWh/(m 2·a) 

 CO2-Emissionen       36,1 [kg/(m 2·a)]  
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SONSTIGE ANGABEN 

Hinweise/Anmerkungen:  

Eine toll aufgeteilte und gepflegte Wohnung, die für sämtliche  

Abschnitte im Leben einen guten Wohnraum bietet ! 

Kaufpreis 
ϵ 279.000.- 

Käuferprovision 

2 % zzgl. MwSt. 

 Ґ ϵ 6.640,20.- 

01 

02  

03 

04 

Gute Raumaufteilung 

und auch mit  den 

Schrägen hell und 

freundlich.  

Alle Räume mit 

Fenster; auch Bad 

und WC. 

 

 

 

Abschließbarer und 

gut zugänglicher 

Kellerraum.  

 

Leicht befahrbare 

Garage und 

Garagenstellplatz. 

Die Wohnung ist frei. 

Die Übergabe kann 

nach Absprache 

erfolgen.  

Ein w underschönes 

Plätzchen bietet der 

Balkon.  

 

Gute 

Hausgemeinschaft 

und die Verwaltung 

der Einheiten über die 

Kreisbau GmbH. 
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GRUNDRISS 
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    BILDERGALERIE  
 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

01. Hausansicht Straßenseite, 02. Eingang/Treppenhaus, 03. 
Treppenhaus(/Wohnungseingang, 

04. Eingangsbereich Wohnung/Flur, 05. Küche, 06. Wohn-Essbereich 
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