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LAGE )

Im Ortskern von Lichtenwald-
Thomashardt, nur wenige Schritte vom
Rathaus entfernt, steht das liebevoll
gepflegte Haus.

Kein Haus von der Stange, sondern ein

echtes Liebhaberstick!

'



l_BESCHREIBUNG

Uber eine Stufe betritt man das Haus im EG und findet sich in einem groken
Eingangsbereich wieder. Hier ist auch der Zugang zur Waschkiiche, ein
Hinterausgang zum Gartenbereich und der hausinterne Zugang zur groRRen

Garage.
Uber mehrere Treppenstufen gelangt man in das OG des Hauses. Hier sind
die Kiiche, ein Gaste-WC, ein Bad ausgestattet mit Waschbecken, Dusche und
WC, das Wohnzimmer mit Durchgang zum Esszimmer und ein Schlafzimmer
untergebracht. Ein gemitlicher Blickfang sind die freigelegten Stiitzbalken und
der wunderbare Dielenboden. Uber weitere Stufen gelangt man in das DG. Hier
findet sich ein grofer Raum, ein kleinerer Raum und wieder eine Kiiche und ein
Badezimmer mit Fenster. Im Untergeschoss befindet sich ein Kellervorraum und der
grole Gewolbekeller.
Der Garten bietet einen Platz zum erholen, genieRen und zur Ruhe kommen. Im
Schuppen wurden friher Tiere gehalten. Heute bietet er Platz zur Lagerung, als grofses
Abenteuerspielhaus fur Kinder oder vielleicht diirfen doch wieder tierische Bewohner
einziehen? Moglichkeiten gibt es viele!




l_DATEN IM UBERBLICK

Status Verflugbar
Objektnummer HI-511
Immobilienmaklerin Senta Hoffmann Kaufpreis 259.000,00 €

Objekityp Sondereigentum Nr. 3
Kaufpreis pro gm
Wohnfldche ca. 97/ m?
2.670,00 €
GrundstiicksgréRe ca. 243 m? Provision
4,76 % Maklercourtage inkl.

Anzahl Schlafzimmer

Befeuerung Strom
Heizungsart Elektrodfen
Verfligbar ab (Datum) vorrauss. Herbst 2019

Energieausweis Bedarfsausweis




l_AUSSTATTUNG

Wohnzimmer:

Das Wohnzimmer ist durch den
Holzboden und die freiliegenden
Stitzbalken zum Esszimmer ein sehr

gemutlicher Raum

LFON\RDY

Kiche:

Von der Kiiche aus blickt man auf den
eigenen Schuppen und Garten.




Schlafzimmer:

Ein Raum mit wunderbarer Aussicht.

Kiiche:

Die Kiiche hat zwei Fenster und ist

aktuell sehr einfach ausgestattet.




l_AUSSTATTUNG

Klein, fein, mein!

Das Haus ist einfach ausgestattet, aber
sehr sauber und gemutlich.

In den Badern gibt es jeweils ein
Waschbecken, eine Dusche, ein WC.

Im Gdste-WC gibt es ein Fenster, ein
Waschbecken und ein WC.

|

Geheizt wird mit Elektroofen.

Die letzten Abrechnungen liegen uns
vor und koénnen gern eingesehen
werden.

Energiebedarf:

Endenergiebedarf
85 kWh/(m?-a)

B e 0os oo e o A
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225

T Primarenergiebedarf
90 kWh/(m*-a)

CO,-Emissicnen 36,5 [kg/(m*-a)]




l_SONSTIGE ANGABEN

Hinweise:

07

Zur  Zeit  sind  keine
anstehenden
Reparaturarbeiten am
Haus bekannt.

Besonders zu erwdahnen
ist, dass der Kellerraum auf
der rechten Seite schon
immer feucht ist. Vermutet
wird hier eine Quelle, da
die zwel
Nachbargrundsticke
eigene Brunnen haben.

03

04

Selbstverstandlich — diirfen
fragliche  Punkte mit
Bausachverstandigen
besichtigt und abgeklart
werden.

Alle Angaben wurden uns
vom Eigentimer mitgeteilt.

Wir haben diese geprift;
libernehmen jedoch keine
Gewahr.

Kaufpreis
259.000,00 €

Courtage
476 % inkl. MwSt.
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IMMOBILIENVERMARKTUNG

Inr Ansprechpartner

Frau Senta Hoffmann
Tel. 07153 557445
Fax 07153 557446

Mobil 0160 1028785




